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Platsbeskrivning — platsens forutsattningar (SBK)

Syftet med detaljplanen ar att prova uppforande av smaindustri, kontor, handel och lager inom
fastigheten Helgered 32:1. Planomradet foreslas ges en storre byggratt dn idag vilket ger ut-
rymme for fler foretag att etablera sig i kommunen.
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Planomradets lage

Planomradet ar belaget vid 6stergarde industrivag, nordost om korsningen mellan Bjorlanda-
vagen och Hisingsleden, cirka 7,2 kilometer nordvast om Goteborgs centrum.

Omréadet ligger inom Ostergarde Industriomréade i anslutning till korsningen mellan Hisingsle-
den och Bjorlandavégen.

Planforslaget kommer innebira att en ny detaljplan anpassas till omgivande Ostergérde indu-
striomrade, som &ver aren forandrats.

Kommunens éversiktsplan anger verksamhetsomrade. Géllande detaljplan, akt.nr Fllac 3614,
anger for fastigheten Helgered 32:1 endast kontorsandamal. Genomforandetiden har gatt ut.
Den ursprungliga planen géller for den aktuella fastigheten medan storsta delen av industri-
omradet har fatt nyare detaljplaner.

En mer flexibel byggratt kommer studeras som avser tillata kontor, handel, lager och smain-
dustri. Byggnadshdjden foreslas andrad, fran 6,5 meter till 11 meter och bebyggelsens omfatt-
ning utokad fran 30 % till 50 % av fastighetens yta.

Intill omradet pagar detaljplan for ny trafikplats och planskild korsning mellan Bjérlandava-
gen och Hisingsleden.

Planomradet &r idag inte bebyggt, naromradet beddms vara glesbebyggt i dagslaget. Norr om
planomradet finns befintliga industriverksamheter. Oster om omradet finns narmast en golf-



bana, éster och sydost om planomradet (ca 300 meter) finns bostéader i friliggande villor. S6-
der om planomradet finns ett par bostader pa befintliga gardar (ca 190 meter). Vaster om
planomradet och korsningen finns kolonitradgardar (ca 400 meter). Nordvast om planomradet
och Hisingsleden finns en travbana (ca 600 meter).

| vrigt bestar omgivningarna av oppna akerlandskap och skogspartier i ett plant landskap.

Narliggande industriverksamheter bestar framst av verksamheter knutna till bilindustrin och
transport.

Trafik
Ostergarde Industrivag finns inga siffror for, gatan ar liten och har formodligen inte sé stor
paverkan pa luftkvaliteten.

e Bjorlandavagen — 10 900 AMVD (&rsmedeltrafik vardagsdygn) varav 8 % tung
trafik (Goteborgs Stad 2015).

e Hisingsleden fran soder till Bjorlandavagen —9 170 ADT (&rsdygnstrafik) varav
11 % tung trafik (Trafikverket 2014), 12 900 AMVD varav 14 % tung trafik (Go-
teborgs Stad 2015).

Prognos efter utbyggd planskild korsning 17 500 ADT respektive 23 000 AMVD,
andel tung trafik 15 %, ar 2040 (Trafikverket).

e Hisingsleden fran Bjérlandavagen mot norr — 19 300 AMVD varav 10 % tung tra-
fik (Goteborgs Stad 2015).



Beddmning av risk for 6verskridande av MKN (MF)

Luftkvaliteten pd platsen

Bedomningen ska innehalla en platsspecifik bedomning av luftkvaliteten. Féljande punkter ska underso-
kas och beskrivas for att fa en helhetsbild av laget:

1. Uppmatta halter (om matningar finns i omradet)
2. Relevanta berakningar i naromradet (fran de tva senaste aren)
3. Hur platsens forutsattningar (topografi, bebyggelse m.m.) paverkar halterna

Beddmningen om situationen kan landa i:
1. MKN klaras

2. Oklart om MKN klaras
3. MKN Kklaras inte

Enligt miljoforvaltningens Ren Stadsluftberédkningar 2015 klaras miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid med mycket god marginal. Nedan visas varden for 98-percentil dygn dar miljo-
kvalitetsnormen &r 60 pug/m?®. Det &r i regel for halterna for dygn som det &r svarast att klara
miljokvalitetsnormerna. Aven vardena for ar och timme klaras med mycket god marginal.
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Inga andra luftfororeningar forvantas utgora nagra problem i omradet. Miljéférvaltningen be-
domer inte att de planerade byggnaderna kommer att forsamra ventilationen pa platsen pa na-
got betydelsefullt satt. Slutsatsen blir darfor att miljokvalitetsnormerna klaras.




Behov av fortsatta utredningar

Har svaras pa om fortsatt utredning kravs och i sa fall vilken typ av utredning som bor goras.
Beddmning och motivering kring vilken av foljande typer av utredning som bor utforas i det fortsatta

planarbetet:

1. Nollalternativ (valjs om MF:s bedémning ar att MKN sannolikt kan klaras pa platsen).
Denna typ av utredning gors 1 forsta hand for att ”friskriva” ett omrade fran fortsatta utredningar.

2. Utbyggnadsalternativ (véljs om MF:s bedomning ar att MKN sannolikt 6verskrids pa plat-
sen). Kraver mer komplicerade berékningar.

Inga ytterligare utredningar behovs.
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